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Plankarta med planbestimmelser samt illustrationsplan, dat. 2014-09-22
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Fastighetsforteckning, daterad 2013-11-14, uppdaterad 2014-09-09
Grundkarta, daterad oktober 2012 (utgor underlag till plankartan)

Ovriga handlingar
Behovsbeddmning, daterad 2013-01-17

Arkeologisk forundersokning; Bdstad 109:2 inom kv Neptunus, fornldmning 24 i
Bdstads stad, Bdstads kommun, Skdne, Wallin kulturlandskap och arkeologi, rapport
2013:5

Berdkning av vagtrafikbuller; Neptunus 1, bullerberdkning K6pmansgatan, Bastads
kommun 2014-01-29

Geoteknik; Projekterings PM Geoteknik, Oversiktlig geoteknisk undersékning,
Dalmanska tomten, Bdstad, Ramboll 2014-03-21

Bakgrund

Tennismuséet i Bastad ar idag inrymt i lokaler pa Kopmansgatan 2. Da muséet inom
en snar framtid maste limna lokalerna ska en ny lokal for verksamheten anordnas.
Med utgangspunkt fran detta har en grupp privata intressenter presenterat en idé
om att fa uppféra ett nytt tennismuseum under den s.k. Dalmanska tomten.
Kommunstyrelsen beslutade 2010-11-24 § 242 att detaljplaneldggning ska
genomforas av Dalmanska tomten samt marken mellan denna och Turistbyran.
Kommunstyrelsens beslut om att en ny detaljplan ska tas fram byggde dven pa att
kommunfullmaktige stéllde sig bakom forslaget. Som en f6ljd av detta behandlade
kommunfullméaktige drendet 2010-12-08 § 211 och beslutade stélla sig bakom
kommunstyrelsens férslag om planlaggning.

Under och efter utstédllningen har synpunkter framforts som féranlett forandringar
av planforslaget. Eftersom planforslaget har justerats och kompletterats pa ett satt
som kan paverka sakédgare och 6vriga berérda genomfors en fornyad utstillning.

2 (22)



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING 2014-09-22

De mest betydande férdndringarna av planforslaget som genomforts efter
utstallningen omfattar;

e Byggratten bakom Turistbyran har blivit mindre, lagre och flyttats ut mot
Kyrkogatan

e Befintliga parkeringsplatser inom Neptunus 1 forblir oférandrade mot idag

e Ytan for utstdllningslokalen har minskats

e Enny trappa/nédutgang laggs till i den 6stra delen av parken

Syfte

Planens syfte dr att mojliggéra uppforande av en utstéllningslokal inom den s.k.
Dalmanska tomten. Byggnaden ska uppféras sa att storre delen av omradet ovanpa
byggnaden dven fortsattningsvis ska kunna utnyttjas av allmanheten, dvs. ytan ska
genom sin ho6jdsattning och utformning ansluta till omgivande allménna platser.
Vidare syftar planen till att mojliggora for uppférande av bebyggelse langs
Kyrkogatan som kan inrymma exempelvis affar, bageri, utstallningslokal samt
bostader.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planforslaget beddms vara forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Ett
genomforande bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan pa riksintressena for
kulturmiljovard, friluftsliv, rorligt friluftsliv eller kustzonen. Forslaget omfattar ett
mindre markomrade inom tétorten och dverensstimmer med intentionerna i
gillande oversiktsplan, OP08. Forslaget medger inte en markanviandning som
innebdr att stérande eller miljopaverkande verksamheter kan etableras och bedéms
darmed inte leda till 6kade storningar pa omgivningen eller risker for manniskors
hélsa och sdkerhet. Ny bebyggelse paverkar i viss man naromradets miljo visuellt
och dirmed de kulturvirden som finns utpekade i centrala Bastad. Férandringarna
beddms dock inte vara av en sddan omfattning att de skulle utgoéra en betydande
negativ paverkan pa stadsmiljon. Planforslaget beror ett kint omrade med
fornlamningar men detta har utretts som en del i planarbetet (se vidare under
Arkeologi).

Behovsbedomning

Samrad om behovsbedomning (daterad 2013-01-17) har skett med Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har i yttrande daterat 2013-02-04 uttryckt att de delar kommunens
beddmning att genomfdérandet av de foreslagna forandringarna inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Kommunen bedémer darmed att en
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12
§§ inte behover genomforas.
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PLAN DATA

Bastad 109:2, del av
(Dalmanska tomten)

Neptunus 1

Planomradets ldge och storlek

Planomradet ligger i centrala Bastad, i direkt anslutning till kyrkan och omfattar
fastigheterna Neptunus 1 samt del av Bastad 109:2 (Dalmanska tomten). Den
sammanlagda arean ar ca 4000 m2.

Markagoforhallanden
Berorda fastigheter, Neptunus 1 och Bastad 109:2 (del av), dgs av Bastads kommun.

De anslutande fastigheterna Neptunus 2 och 7 4gs av Bastad-Ostra Karups
forsamling. Ovrig mark inom kvarteret ar privatigd. Anslutande gatumark ar
kommunalagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet ligger inom de aldre delar av Bastad som ar av riksintresse for
kulturmiljovard, vardena bestar frimst i den smaskaliga och traditionella
bebyggelsen och gatunitet. Planomradet ligger vidare inom omrade som ar av
riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB) och det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB. Planomradet ligger ocksa inom
riksintresseomradet for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB.

Oversiktsplan

I kommunens éversiktsplan, OP08, anges hela strickan av Képmansgatan fran
kyrkan till korsningen med Kungsbergsvigen som centrumomrdde dar handels- och
centrumaktiviteter i forsta hand bor utvecklas. Enligt 6versiktsplanen bor en
spridning ner mot hamnen och langs Agardhsgatan ocksa kunna uppmuntras.

Detaljplan

Gallande plan, Férslag till dndring av Stadsplan vid Kyrkan och torget (plan nr 1414),
reglerar anviandningen inom kvarteret till park eller plantering (Bastad
109:2 /Dalmanska tomten) respektive centrumfunktioner (Neptunus 1). Inom
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Neptunus 1 och de angransande fastigheterna 2 och 7 tillats bebyggelse uppforas i
en eller tva vaningar med tillatna byggnadshojder mellan 3,2 och 8,5 meter.
Byggratterna ar lokaliserade till kvarterets ytterkanter medan 6vrig mark inte far
bebyggas.

Byggnaderna narmast torget samt dar intill ar utpekade som kulturhistoriskt
vdrdefull miljé och omfattas av q-bestammelser vilken syftar till att bevara
bebyggelsens yttre form och allmdnna karaktdr.

Kulturmiljovardsprogram

[ kommunens kulturmiljovardsprogram (Bastads kommun, kultur- och
fritidsnamnden 2002) beskrivs bebyggelsen inom kvarteret Neptunus, framst de
bada gamla skolbyggnaderna mot torget, som sarskilt vardefulla. Kvarteret
karaktdriseras av byggnader med tegelfasader i rott eller gult eller putsade fasader i
ljusa farger. Byggnaderna har generellt hog takresning, 40-45°, och tak belagda med
antingen enkupigt tegel eller skiffer. Programmet betonar ocksa parkens
[Dalmanska tomtens] betydelse for miljon i omradet. I kulturmiljovardsprogrammet
anges riktlinjer/rekommendationer for forandringar i omradet som innebar att
tillkommande bebyggelse bor placeras med langsidan parallellt utmed och nira
gatan och att skyddsbestammelser for befintlig bebyggelse bor preciseras.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Omradet — mark och vegetation

L

Planomrddets norra del; Dalmanska tomten sluttar dt norr och bjuder utblickar 6ver Laholmsbukten. Inom
tomten finns ett par stérre frukttrdd samt hédckar och buskvegetation. Till hdger syns Birgit Nilsson-statyn
som avtdcktes under vdren 2013.
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Planomrddets sédra del; den stenbelagda platsen ansluter till torget. Till héger syns
Turistbyrdn och en del av den befintliga grusparkeringen.

Den norra delen av planomradet utgdrs av Dalmanska tomten som till storsta delen
ar tackt med grasvegetation. Inom tomten finns ndgra enstaka trad och runt
parkeringsytor samt i gransen mot anslutande bostadsfastigheter finns hiackar. Hela
omradet sluttar at norr.

I den s6dra delen av planomradet finns en mindre, stenbelagd plats som ansluter till
torget.

I den vastra kanten, langs Kyrkogatan, finns tva mindre parkeringsytor.

Bebyggelse

Turistbyrdn, som angrdnsar till planomrddet, Bebyggelse direkt sydost om planomrddet.
samt byggnad med offentliga toaletter i
planomrddets sydvdstra del.

Inom fastigheten Neptunus 1 finns endast en mindre byggnad vilken inrymmer
offentliga toaletter (se bild ovan tv.). Inom den del av fastigheten Bastad 109:2 som
omfattas av planomradet, Dalmanska tomten, finns ingen bebyggelse.

[ direkt anslutning till planomradet utgors bebyggelsen av Turistbyran, beldgen
direkt sydvast om omradet, samt forsamlingshem, forsamlingsexpedition och Scala
Bio direkt sydost om planomradet. Turistbyran ligger inom fastigheten Neptunus 1
och gransar i soder till torget.
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Offentlig konst

S e e AT g |

Birgit Nilsson-statyn inom Dalmanska tomten.

Inom Dalmanska tomten finns sedan varen 2013 en staty forestéllande Birgit
Nilsson placerad, statyn ar gjord av Ulla och Gustav Kraitz. Statyn ska dven efter
foreslagna fordndringar vara placerad inom Dalmanska tomten.

Trafik och parkering

Kyrkogatan Agardhsgatan

Nordvast om kvarteret I6per Kyrkogatan som ar en viktig koppling mellan
Kdpmansgatan och hamnomradet, gatan ar smal och bebyggelsen ligger nara gatan.
Norr om kvarteret loper Agardhsgatan vilken dven den ar smal och kantas av
bebyggelse. Bade Kyrkogatan och Agardhsgatan ar belagda med gatsten och far
betraktas som lagfartsgator.

Trafikmadngder

Gata vinter / sommar (ADT)
Kyrkogatan 600 / ingen uppgift
Agardhsgatan 800 /1300

Hamngatan 1300 /5000
Képmansgatan 5750 / 10000
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Parkering i anslutning till Dalmanska tomten. Grusyta i anslutning till Turistbyrdn.

[ anslutning till Kyrkogatan och Dalmanska tomten finns en mindre parkeringsyta
med 9 parkeringsplatser som betjanar verksamheter inom kvarteret. Alldeles norr
om Turistbyran finns dven en grusyta for parkering som betjanar bl. a. Turistbyran.

Miljo
Det finns inga indikationer pa att marken inom omradet dr paverkat av
markfororeningar. Inga miljopaverkande verksamheter har bedrivits pa platsen.

Arkeologi

Planerad exploatering ar belagen inom de centrala delarna av Bastad och beror de
medeltida stadslagren och det som ar identifierat som fornlamning nr 24 i Bastads
socken.

For att forbattra kunskaperna om fornlamningssituationen pa platsen beslutade
Lansstyrelsen 2012-11-22 att en arkeologisk forundersokning skulle genomforas.
En undersokning av omradet har darfor genomforts (Wallin kulturlandskap, rapport
2013:5), vid undersokningen patraffades inga fornlamningar eller medeltida lager i
nagot av schakten. Tegelflis, glas och fragment av Hoganasror utgjorde
fyndmaterialet vilket tolkas som att omradet har anvants som odlingsmark och inte
varit bebyggt. I rapporten konstateras att fastigheten kan bebyggas utan nagra
ytterligare antikvariska insatser.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden och radon

[ oversiktlig geoteknisk utredning (Ramboll, 2014-03-21) konstateras att jordlagren
i omradet huvudsakligen utgors av mulljord ovanpa sand som underlagras av
berggrunden. Mulljordstjockleken inom undersékningsomradet varierar mellan 0,4
och 1,6 meter. Sandens 6veryta har patraffats pa ca 0,4 - 1,7 meters djup,
motsvarande nivaer +17,3 - +21,3. En av sonderingarna har fatt ytligt stopp mot
block eller berg 6,5 meter under markytan, pa nivan +15,8. Resterande sonderingar
har utforts till mer dn 10 meter under markytan. Den djupaste sonderingen har fatt
stopp 12,1 meter under markytan, pa nivan +6,8. Den fria vattenytan har noterats
vid faltundersokningen i utférda skruvprovtagningshal mellan ca 3,4 och 4,5 meters
djup, motsvarande nivaer mellan +15,5 och +17,1. Grundvattenytan har registrerats
i 2 installerade grundvattenror pa 3,5 - 4,1 meters djup, motsvarande nivaer +15,4
och +17,5. Observerade vattennivaer inom undersokningsomradet tyder pa att
grundvattenytan f6ljer markytans lutning ned mot Laholmsbukten. Det ska beaktas
att grundvattennivaer varierar med arstid och nederbordsforhallanden, vilket
innebdar att grundvattenytans lage kan variera 0,5-1 meter.

Sammantaget bedoms grundlaggningsforhdllandena pa platsen vara relativt goda da
grundlaggning kommer utféras pa sand.
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Omradet ar enligt SGU:s markradonkarta for Skane (2003) att betrakta som
lagriskomrade for markradon, utifran detta rekommenderas att byggnader utfors
radonskyddade.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggda i omradet,
ledningarna ar beldgna i Kyrkogatan och Agardhsgatan. Ledningskapaciteten
beddms medge anslutning av féreslagen utveckling.

Dagvatten ska om mdjligt fordrojas innan det avleds till de allmanna ledningarna,
fordrojningen bor ske med en omfattning av 150m® magasin per hektar reducerad
area (definierat enligt den rationella metoden). Med foreslagen exploatering ger
detta ett behov av en magasinsvolym om ca 20 m>.

Inom Neptunus 1 (torgytan) finns distributionsledningar for gas (E.ON) som
forsorjer Neptunus 2 och 7. Minsta skyddsavstand mellan distributionsledning och
byggnad inom titbebyggelse dr 2 meter, samma avstand géller till grans for omrade
med forvantade gravningsaktiviteter. Plantering av trad bor inte ske ndrmare
ledning dn 2,5 meter, for att minska risken for skador pa trad i samband med
eventuella arbeten med ledning rekommenderas att trad forses med rotskydd.

Inom Neptunus 1 finns allmédnna teleledningar (Skanova) samt el- och optokablar
(Bjare Kraft).

Avfallshantering

Inom grusytan i anslutning till Turistbyran finns viss avfallshantering for
verksamheterna inom planomradet. Avfallshanteringen sker genom NSR:s forsorg.
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PLANFORSLAGET

Disposition av omradet
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Illustrationsplan - méjlig utformning av omrddet.

~

Foreslagna forandringar omfattar dels en utstallningslokal inom Dalmanska tomten
och dels en byggratt 1angs Kyrkogatan som foreslas kunna inrymma verksamheter
sasom affar, bageri och utstallningslokal samt bostéder.

For att Dalmanska tomten fortsatt ska vara allmént tillgdanglig foreslas
utstéllningslokalen till storsta delen byggas under mark och ytan ovanpa utféras
som en park som ansluter till platsen mellan Turistbyran, biografen och
forsamlingens byggnader. Markanvandningen inom omradet anges till storsta delen
vara allman platsmark i form av torg- och parkytor. Detta for att sdkerstédlla
allménhetens tillgdnglighet till omradet.
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Offentliga ytor — PARK och TORG

Markanvandningen for omradet ovanpa utstillningslokalen anges som allman
platsmark, PARK, och platsen invid befintlig bebyggelse i soder som TORG. Dessa
allméanna ytor bildar ett sammanhangande strak av promenad- och aktivitetsytor
mellan det befintliga torget invid Kdpmansgatan och ner mot hamnen.

Ambitionen med parkytan (se illustrationsplan pa foregaende sida) ar att det ska
vara en attraktiv och vacker plats som medger bade avkoppling och aktivitet.
Utformningen av parken ska praglas av Birgit Nilsson-statyn och utblickarna mot
havet (se bild nedan). Markbeldggningar, plantering och méblering ska medge god
tillganglighet och flexibel anvandning.

Langs Dalmanska tomtens grians mot Kyrkogatan foreslds en trappa anliggas for att
mojliggéra en god koppling mellan gatan och parkytan. Trappan ar hogst narmast
utstdllningslokalens entrédel, i andra dnden (ndrmast parkeringen) mots parken och
gatan i samma niva.

Platsen nordost om Turistbyran kan genom den majliga byggratten mot Kyrkogatan
avgransas och ett gardsrum som kan liknas vid ett litet torg bildas. Platsen foreslas
utformas som en 6ppen yta med gatstensbelaggning likt idag.

Utblickarna frdn torgplatsen ut 6ver parkytan inom Dalmanska tomten och havet dr en viktig kvalitet
och ska sdkerstdllas genom bebyggelsens placering och parkens utformning. Digital modell Bjdre Bygg
Konsult AB, fotomontage Arkitekterna Krook & Tjdder.
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Matet mellan parkytan inom Dalmanska tomten och Kyrkogatan foreslds utformas med trappa som
overgdr i ett direkt méte mellan gatans och parkens nivder. Ldngs gatan foreslds trdd planteras, for att
ge en bdttre bild av marknivder och bebyggelsens héjd dr dock trdden inte redovisade i bilden ovan.
Digital modell Bjédre Bygg Konsult AB, fotomontage Arkitekterna Krook & Tjdder.

Tillgdnglighet

For att skapa goda forutsattningar att nyttja de allmanna ytorna ar disponeringen
och hojdsattningen av omradet foreslagen sa att de tillkommande ytorna i sa stor
utstrackning som mojligt ansluter till omgivande allmanna platsers befintliga nivaer.
I planomradets sodra del, vid Turistbyran och torget, sker ingen férandring av
marknivan och nuvarande hdjder bibehalls.

Vid Dalmanska tomtens sydvastra del, mot Kyrkogatan, féreslas markhdjderna
utforas sa att gatan, parkytan och torgplatsen moéts i samma niva. Pa detta satt kan
gaende enkelt na parken och torgplatsen. For att sdkerstilla att torgytan och parken
vid behov dr tillgangliga for fordon (exv. raddningsfordon) kan tillfart ske via
parkeringsytan vid Kyrkogatan.

Den foreslagna trappan langs Kyrkogatan bidrar till att parkytan kan nas langs en
storre stracka och gor dirmed att manniskor kan rora sig igenom parken istdllet for
forbi. Trappan ska dven kunna fungera som en plats att sla sig ned pa.

Parallellt med genomférandet av detaljplan planerar kommunen utféra
tillgdnglighetshojande atgirder vid Turistbyran (alldeles s6der om planomradet). [
samband med dessa atgirder forbattras mojligheterna for rorelsehindrade att
parkera pa torget samt att ta sig mellan parkeringen och Turistbyran. Genom en
utvidgning av de planerade atgarderna kan dven strak i markbeldaggningen mellan
parkeringen vid Kyrkogatan och Dalmanska tomten samt anslutande
byggnader/verksamheter utforas for att forbattra tillgangligheten.
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Bebyggelse inom Dalmanska tomten - R samt R,
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Utstdllningslokal under Dalmanska tomten med entré frdn Agardhsgatan. Digital modell Bjdre Bygg
Konsult AB, fotomontage Arkitekterna Krook & Tjdder.

Med utgangspunkt fran omradets héjdférhallanden utfors utstillningslokalen inom
Dalmanska tomten sa att den delvis dr beldgen under den befintliga marknivan (se
sektion nedan). Narmast Agardhsgatan anges markanvandningen till R - Kultur och
fritid, utstdllningslokal. 1 denna del forldggs entrén som tillats uppforas till en hogsta
totalh6jd om + 21 meter, dvs. ca 2,5 meter hogre dn Dalmanska tomtens befintliga
markniva pa platsen eller ca 4 meter 6ver Agardhsgatans niva. Taket pa entrédelen
(R) avses inte vara mojligt att betrada.

I den inre delen av Dalmanska tomten anges anvandningen till Ry - Kultur och fritid,
utstdllningslokal, som fdr underbygga allmdn plats. Marknivan for parken ovanfor
utstéllningslokalen regleras i den centrala delen av ytan till en foreskriven h6jd om +
21 meter, ldgsta niva for fardigt golv inne i lokalen regleras till +15,5 m. I den dstra
kanten av utstéllningslokalen kan en nddutgang med koppling mot Agardhsgatan
utforas.

Agardhsgatan

Ny byggnad

Turistbyran

=== == Nuvarande marknivd, Kyrkogatan
=== Fgreslagen markniva, park
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Bebyggelse vid Kyrkogatan - CRB

Till viinster befintlig bebyggelse och till héger forslag till ny bebyggelse utmed Kyrkogatan. Digital
modell Bjdre Bygg Konsult AB, fotomontage Arkitekterna Krook & Tjdder.

Vid foreslagen byggratt langs Kyrkogatan anges markanvandningen till CRB,
centrum, kultur och fritid, utstdllningslokal, samt bostdder. | anvandningen centrum
kan inrymmas exempelvis butik, kontor eller restaurang. Bostdder far inte anordnas
i bottenvaningen.

Byggnad far uppforas till en hogsta nockh6jd om + 31,5 meter. Med hansyn till
omgivande miljo och bebyggelse ska tak utféras med en vinkel av 40-45°. For att
astadkomma en god helhetsverkan anges i planen att fasader ska utforas i tegel eller
puts, mindre byggnadsdelar for dock utféras i avvikande material. Tak ska vara av
lertegel eller bandtackt plat. Med respekt for skalan och sardragen hos befintlig
byggnad inom Neptunus 1, Turistbyran, foreslas ny byggnad placeras pa ett avstand
om minst 5 meter. For att kunna utveckla bebyggelsen i omradet medges dock att
Turistbyran och ny bebyggelse sammankopplas i en lagre byggnadsdel (1 vaning).
For att astadkomma en lagmald del som underordnar sig Turistbyran ar hogsta
tillatna totalh6jd for denna del + 27,0 meter, dvs. ca 3,5 meter 6ver Kyrkogatans
befintliga niva.
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gardhsgatan

%

Ny byggnad

Ny utstélliningslokal

Turistbykan

=== == Nuvarande marknivd, Kyrkogatan

Buller

Med hénsyn till att planen medger anvdandningen B, bostdder, har berdkningar av
bullernividerna i omradet genomforts. Berdkningarna beaktar trafiken pa
Képmansgatan, ca 45 meter fran det omrade dir bostidder medges, och visar att
nivderna understiger de av Riksdagen angivna riktvardena;

e Berdknad hogsta ekvivalentniva vid fasad; 53 dBA
(riktvdirde utomhus vid fasad: 55 dBA)

e Berdknad hogsta maximalniva vid fasad; 69 dBA
(riktvirde maximalnivd vid uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA)

Beradkningarna ar "forsiktiga” da hansyn inte tagits till den eventuella avskarmande
effekt som befintlig bebyggelse mellan Képmansgatan och féreslagen byggratt kan
ha.
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Gator och parkering
Tillfarten till bebyggelsen inom planomradet sker via Kyrkogatan och Agardhsgatan.
Det behov av parkeringsplatser som foreslagen markanvandning genererar ska i sa

stor utstrackning som mojligt tillgodoses inom eller i direkt anslutning till kvarteret.
Foljande parkeringstal/riktlinjer for parkering foreslds vara dimensionerande;

R/R; - kultur- och fritid, utstéllningslokal; 20 bilplatser/1000m? BTA
C - centrum; 15 bilplatser/1000m? BTA

B - bostader; 0,9 bilplatser/bostad

Cykelparkering ska kunna ske i direkt anslutning till verksamheterna,
bostdderna

ETUNUS
na:l

o Torg

Parkering kommer att kunna ske vid Kyrkogatan (bilden tv). Vid utstdllningslokalens entrédel mot
Agardhsgatan (bilden th) ska ett mindre antal platser (exv. for rérelsehindrade) kunna anordnas.

Tillaten exploatering for R/R; (utstédllningslokal) genererar ett behov av ca 30
bilplatser. Da det inte ar mojligt att rymma ett sa stort antal platser inom omradet
foreslas ett mindre antal bilplatser for rorelsehindrade, samt ev. fér personal, samt
cykelparkering kunna anordnas i anslutning till entrén vid Agardhsgatan.
Resterande behov foreslas tillgodoses inom befintliga parkeringsytor vid Préstliden,
ca 300 meter vaster om planomradet.

Langs Kyrkogatan kommer parkering att kunna ske pa samma yta som idag. Ytan
kan rymma 10 bilplatser och ska medge parkering fér Bastads och Ostra Karups
kyrkliga samfallighet (forsamlingen), Bastad Turism Ek. férening (Turistbyran) samt
for verksamheterna (C) i tillkommande byggnad vid Kyrkogatan. For forsamlingens
behov ar avsikten att minst 5 platser ska sakerstallas vid Kyrkogatan, for
Turistbyrans behov ar avsikten att 2 platser sdkerstalls. Mojlig exploatering for de
tillkommande verksamheterna vid Kyrkogatan bedéms krava 2-3 platser.

Parkeringsbehovet for mojlig exploatering for bostader (B) vid Kyrkogatan ska
tillgodoses genom avlésen utanfor planomradet, anvandningen bedéms kréva 2-4
platser.

Ytterligare parkering for befintliga verksamheter inom kvarteret Neptunus
tillgodoses pa torget soder om Turistbyran.
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Teknisk forsorjning

Befintliga VA-ledningar beddms ha tillracklig kapacitet for att ansluta foreslagen
bebyggelse. Hojdsattning av byggnader och platser samt dranering och avledning av
dagvatten ska utformas for att forhindra att vatten paverkar bebyggelse och
anlaggningar inom eller i anslutning till omradet. Fordrojning av dagvatten ska
efterstravas inom planomradet, specifika 16sningar ska studeras i samband med
projektering av byggnader och offentliga platser och samradas med kommunen och
NSVA.

El- och fiberkablar belagna inom Neptunus 1 behover flyttas vid ett genomférande
av planen, dven teleledningen som genomkorsar Neptunus 1 maste laggas om.

Befintliga gasledningar paverkas ej av foreslagen exploatering men sarskild
forsiktighet maste iakttas vid arbeten i anslutning till ledningarna.

Offentlig toalett

Néar ytan norr om Turistbyran bebyggs ar avsikten att den offentliga toaletten som
idag ar placerad pa platsen ska inrymmas i den nya byggnaden.

Avfallshantering

Hanteringen av avfall fran tillkommande bebyggelse avses ske pa samma sitt som
for 6vriga verksamheter i centrala Bastad, dvs. genom NSR:s forsorg.

For de tillkommande offentliga ytorna kommer avfallshanteringen ske likt 6vriga
offentliga ytor i Bastad, dvs. genom utplacering av karl som skdts av huvudmannen.
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KONSEKVENSER

Kulturmiljo

Med anledning av de kulturmiljovarden som finns utpekade i omgivande miljoer ar
planen utformad med planbestdmmelser som anger héjder, lagen och utbredning av
bebyggelse samt utformning av mark. Foreslagen anvandning av omradet bedoms
darmed inte innebdra en negativ paverkan pa kulturmiljévardena.

En arkeologisk forundersokning har genomforts men inga fornlamningar eller
medeltida lager patriffades. En exploatering enligt forslaget har darmed inte
beddmts paverka nagra lamningar av betydelse. Sarskild uppmarksamhet ska dock
iakttas i byggskedet om eventuella fynd skulle patraffas i samband med gravarbeten.

Storningar

Vid genomférandet av planen finns under en begransad tid risk fér storningar,
storningarna bedoms framst besta av ljud fran byggnation och transporter samt
paverkan pa framkomligheten i omradet. Negativ paverkan bor kunna minimeras
genom god planering av entreprenader och information till boende och
verksamheter i omradet.

De foreslagna verksamheterna bedéms i driftsskedet inte leda till 6kade storningar
for boende i omradet, planen medger inga storande eller miljopaverkande
verksamheter. En 6kning av antalet bes6kare till museum och park/torg kan
innebéara att fler manniskor vistas i omradet. Da merparten av bilplatserna for
besokare ar belagna utom planomradet bedoms dock inte bullret fran trafikrorelser
oka ndmnvart.
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Detaljplan for

Neptunus 1 m.fl.
i Bastad, Bastads kommun, Skane lan

Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande och hanteras enligt APBL
(1987:10). Samrad genomfordes under vintern 2013 och utstéllning under varen
2014, pga andringar av forslaget genomfors en féornyad utstallning under hdsten.
Antagande beddéms ske i december 2014.

Samrad november -13 - januari -14

Utstéllning mars - april -14

Fornyad utstillning oktober -14

Antagande december -14

Laga kraft (tidigast) januari -15
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken inom planomradet.

Inom planomradet ar exploatoren ansvarig for projektering och utbyggnad av all
teknisk infrastruktur, samt iordningstillande av gatu- och torgmark. Kommunen ska
godkinna alla ritningar innan utbyggnaden paboérjas. Efter godkand slutbesiktning
ska all allman platsmark overlatas till kommunen utan avgift.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett genomforande av planforslaget innebar paverkan pa befintliga fastigheter,
Neptunus 1 och Bastad 109:2, inom planomradet. D4 Bastads kommun har erhallit
Dalmanska tomten genom gava ar ambitionen att omradet ska utvecklas sa att
allménhetens tillgdnglighet till tomten sdkerstalls, utifran detta anges mark inom
tomten som allman platsmark.

Kvartersmark dar ny bebyggelse ska uppforas, R samt CRB, kommer att upplatas
med arrende. For att mdjliggora ett genomforande av planen i de delar som avser R,
CRB samt R; (utstillningslokal belagen under den allmanna parkytan) foreslas en ny
fastighet bildas for omradena R och CRB, till denna fastighet foreslas ett
tredimensionellt fastighetsutrymme (R1) kopplas. Avgransning av det
tredimensionella utrymmets utbredning i h6jd och plan gors utifran plankartans
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granser samt planbestimmelser avseende lagsta niva for fardigt golvinom Ry
respektive foreskriven héjd for markytan inom PARK.

Nodvandiga lantmateriforrattningar ska ske senast fore bygglovsprovning pa
initiativ av berord fastighetsdgare, dvs. kommunen. Kommunen bekostar samtliga
erforderliga forrattningar.

Befintliga avtal och arrenden

Foér mark och anldggningar inom planomradet finns tva regleringar om nyttjande,
drift och underhall;

® Mellan Bastad Turism EKk. forening och kommunen finns ett arrendeavtal
som omfattar grusytan norr om Turistbyran (Neptunus ga:1). Férutom
skotsel och underhall av anldggningar inom omradet regleras att
arrendatorn disponerar 4 parkeringsplatser inom omradet. Arrendeavtalet
har en uppsagningstid om 12 manader.

e Ettavtal rorande skotsel och underhall av torgytan inom Neptunus 1 ar
upprattat mellan Bastads och Ostra Karups kyrkliga samfillighet och
kommunen (1995-02-27). Avtalet omfattar skotsel av obebyggda torg- och
parkeringsytor inom namnd fastighet och l16per arsvis med 6 manaders
uppsagningstid. Enl. kopeavtal for Neptunus 7 (dat. 1992-09-22) ska Bastads
och Ostra Karups kyrkliga samfillighet ha tillgdng till minst 5 bilplatser inom
omradet som omfattas av skdtselavtalet.

Forandringar

Nedan beskrivs hur foreslagna forandringar paverkar fastigheter, gemensamhets-
anldggningar och andra fastighetsrittsliga forhallanden inom planomradet.

Fastighet mm Konsekvens

Bastad 109:2 Den del av fastigheten som omfattas av R avses (tillsammans
med byggratt for CRB inom Neptunus 1) bilda en ny fastighet
som upplats med arrende. Ett tredimensionellt
fastighetsutrymme (R1) beldget under den allmdnna
platsmarken (PARK) avses kunna kopplas till den nya

fastigheten.

Neptunus 1 Den del av fastigheten som omfattas av CRB avses kunna
bilda del av ny fastighet som upplats med arrende (se Bastad
109:2 ovan).

Neptunus ga:1 [ samband med utvecklingen av omradet kommer mark som

enligt planforslaget kan bebyggas upplatas med nytt arrende,
gemensamhetsanlaggningen upphavs och befintlig arrende
sags upp.

Kommunen ska tillse att minst 2 bilplatser sakerstalls for
Bastad Turism Ek. férening.

Skotselavtal for I samband med utvecklingen av omradet tar kommun éver
torgyta ansvaret for skotseln av alla offentliga ytor inom
planomradet och ovan namnt skotselavtal med Bastads och
Ostra Karups kyrkliga samfillighet sdgs upp.

[ samband med utvecklingen av omradet ska kommunen
tillse att forsamlingens behov av parkeringsplatser
sdkerstalls inom eller i direkt anslutning till planomradet.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planavtal

Ett planavtal ar upprattat mellan Bastadtennis & Hotell AB och kommunen
angaende plankostnader, tekniska utredningar, grundundersokningar, arkeologisk
utredning, grundkarta, fastighetsforteckning etc.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas fore planens antagande for att férdela ansvars-
och kostnadsfragor vid utbyggnad. Samtliga kostnader for detaljplanens
genomforande, till exempel forandringar av anslutande gator och annan allman
platsmark samt teknisk utbyggnad ska regleras.

Ovriga avgifter

Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Allman platsmark

Inom det nya omradet ska exploatéren ansvara for och bekosta
utbyggnad/iordningstéllande av torg- och parkytor inom planomradet. Vid
projektering ska samrad ske med verksamhetsforetradare inom kommunen och alla
ritningar ska godkinnas av kommunen innan utbyggnaden paborjas.

Efter godkdnd besiktning ska exploatoren overlata all allman platsmark till kom-
munen utan kostnad.

VA

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av VA-system (inklusive
dagvattensystem) inom kvartersmark. Utbyggnaden av VA-ledningar i omradet sker
fran av kommunen anvisade anslutningspunkter i det kommunala ledningsnitet.
Alla ritningar ska godkdnnas av kommunen/NSVA innan utbyggnaden paborjas.

El, tele, fiber och gas

Bjare Kraft och TeliaSonera Skanova Access AB har kabelanldggningar som berors
vid ett genomforande av planen. Flyttningar eller andra atgiarder som krévs for att
sdkerstilla anldggningarnas funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.

Exploatoren/fastighetsdgaren ska sta for eventuella kostnader for flyttning
och/eller sarskilda forsiktighetsatgarder med mera som maste vidtas kring
befintliga gasledningar (E.ON) pa grund av planens genomférande.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av planavdelningen i Bastads kommun genom
Johan Thein, Arkitekterna Krook & Tjader. Modell av féreslagen bebyggelse har
tagits fram av Stellan Paulie, Bjare Bygg Konsult AB, fotomontage ar framtagna av
Arkitekterna Krook & Tjader och Bastads kommun.

Dessutom har foljande tjansteméan deltagit i planarbetet:

Lisa Ronnberg, samhallsbyggnadschef

Henrik Eliasson, Karin Stenholm, Jeppe Appelin, planarkitekter
Per Selldén, exploateringsingenjor

Carl-Magnus Billstrém, kommunjurist

Sven-Inge Granlund, avdelningschef mark- och fritidsavdelningen

Jenny Hertsgard, parkingenjor

Bdstad 2014-09-22

Lisa Ronnberg Johan Thein
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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