BASTADS

KOMMUN
Samhallsbyggnad

Detaljplan for

Neptunus 1 m.fl.
i Bastad, Bastads kommun, Skane lan

Utstallningsutlatande

Detta detaljplaneforslag har varit utstallt under tiden 2014-03-14 till 2014-04-10
for att ge sakdgare, boende, myndigheter med flera méjlighet att lamna in syn-
punkter. Planforslaget har tagits fram av Planavdelningen i Bastads kommun och
Arkitekterna Krook & Tjader. Planen handlaggs med normalt planfoérfarande. I detta
utstédllningsutlatande finns dels sammanfattningar av de synpunkter som har
lamnats in och dels Planavdelningens kommentarer till synpunkterna.

Féljande har inte haft ndgot att erinra mot forslaget
Lansstyrelsen
Lantmiteriet

Bjdre kraft

Synpunkter pa forslaget har inkommit fran féljande myndigheter
m.fl.

E.ON Gas har inget att erinra under forutsattning att man tar hansyn till tidigare
inldmnat yttrande.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen har kompletterats med
information rorande befintliga ledningar.

NSVA star fast vid att dagvatten ska férdrojas pa fastigheten med 150 m*® magasin
per hektar reducerad area och att fordrojningskravet anges i plankartan.

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligas avseende kravet om férdrdjning av
dagvatten.

Region Skane, Regionala tillvixtniamnden vill liksom i tidigare yttrande lyfta
vikten av att planera for hur planomradet pa ett sdkert satt kan anslutas till
befintligt gdng- och cykelvagnat samt hallplats for kollektivtrafik.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Kommunala handikappradet upprepar till en del sitt samradsyttrande och
framfor att de anser att det basta ar att bygga ett nytt hus i samma stil som
Turistbyran men med full tillganglighet inklusive handikapptoalett och
handikapparkering. Toalett och parkering kan giarna vara gemensamt for
Turistbyran och tennismuséet. Raddet undrar om den planerade toaletten kommer
att bli tillgdnglighetsanpassad (HW(C)?

I den tilltinkta underjordiska byggnaden behover tennismuséet ha 500 m?, totalt 4r
ca 1500 m? planerat, vad ska resterande yta anvindas till? Ovan jord planeras
(villkoras?) byggritt pa 300 m? som ska innehélla lokaler for centrum, fritids- och
kulturdandamal, samt bostdder. Radet ser ingen 6kad tillganglighet for
funktionshindrade och ifragasatter detta villkorande.

Radet har flera ganger yttrat sig angdende bristande eller undermalig tillganglighet i
bland annat hamnomradet, detsamma géller denna byggnation. Raddet emotser 6kad
tillgdnglighet istéllet for minskad sddan. Radet dnskar snarast en dialog med
ansvariga personer om hur tillgangligheten pa och omkring Bastad Torg ska losas,
fran Forsamlingsgarden till kyrkan, fran parkeringsplatsen till Turistbyran och fran
parkeringsplatsen till Forsamlingsgarden/restaurang Victoria, kiosken pa torget
osv. Radet dnskar en genomgang av aktiviteter (antal vagnar och hur dessa stalls
upp) och tillgdnglighet pa Bastad Torg i allmanhet och parkeringen i synnerhet.

Kommentar: Ndr det gdller den befintliga toalettbyggnaden i omrddet dr avsikten att
den ska ersdttas i en ny byggnad ndr marken ddr toalettbyggnaden stdr idag tas i
ansprak.

Befintliga och planerade verksamheternas behov av parkeringsplatser avses l6sas vid
nuvarande parkering invid Kyrkogatan. Ndr det gdller parkering for rérelsehindrade
arbetar kommunen fér ndrvarande med iordningstdllandet av platser framfér
Turistbyran. | samband med detta arbete diskuteras ocksd mojligheten att forbdttra
beldggningen ldngs strdk mellan parkeringsplatserna och bebyggelsen invid torget.

Ndr det gdller utformningen av de allmdnna platserna i omrddet (torgytan och
Dalmanska tomten/parkytan) dr avsikten att dstadkomma 6kad tillgdnglighet genom
omsorgsfull hantering av nivdskillnader, beldggning mm. Ndr det gdller tillkommande
bebyggelse omfattas den (exv. entréer och inomhusmiljé) av Boverkets Regelsamling
for byggande, BBR, vilken sdkerstdller en ldgstanivd avseende tillgdnglighet.

Avseende rddets 6nskan om en vidare dialog kring tillgdngligheten i 6vriga miljéer vid
torget bér kontakt tas med Teknik och Service. Handikapprddet kan kontakta
férvaltningens tekniske chef och i den mdn denne inte kan svara formedlas kontakt
med berérda tjdnstemdn.

Ovriga synpunkter noteras.

Synpunkter pa forslaget har inkommit fran foljande sakagare och
andra besvarsberattigade

Agarna till Linnéa 2 tycker inte att planavdelningen har tagit ndgot stérre intryck
av deras tidigare synpunkter och anser att bade hus och park fortfarande ar for hogt.
Med den h6jden bedomer de att allmanheten far alldeles for mycket insyn i deras
tradgard. Agarna anser inte heller att planavdelningen tar ndgon hénsyn till
trafikproblemet.

2(7)



UTSTALLNINGSUTLATANDE 2014-09-22

Kommentar: Entrédelen flyttades efter samrddsskedet 2 meter frdn Agardhsgatan,
detta bedémdes minska bdde intrycket av byggnadens héjd, forbdttra kontakten
mellan gatan och befintlig bebyggelse vid torget samt minska risken for insyn frdn
personer som vistas pd parkytan bakom entrédelen. Genom vidare studier av
byggnadens utformning har efter utstdllningen konstaterats att det dr mdjligt att dven
minska byggnadens héjd och den tilldtna totalhéjden i planen har ddrmed sdnkts frdan
+ 22 meter till + 21 meter. Sdnkningen innebdr att tillkommande bebyggelse nu endast
kan uppféras till en héjd av ca 2,5 meter 6ver parkens nuvarande nivd pd platsen vilket
motsvarar ca 4 meter 6ver Agardhsgatans befintliga nivd. Byggrdtten invid
Kyrkogatan har dven den sdnkts och ytan minskats for att bdttre ansluta till
omgivande bebyggelses skala. Planférslaget har efter den férra utstdllningen
kompletterats med ytterligare bilder och sektioner for att tydliggéra de foreslagna
férdndringarna.

Reglering av trafiken pd anslutande gator kan inte hanteras inom detaljplanearbetet
utan dr en trafikordningsfrdga, synpunkterna formedlas ddrfor till Teknik och
serviceférvaltningen.

Agarna till Kyrkan 2 tycker att utbyggnad av Neptunusomradet och Dahlmanska
tomten fortfarande ser intressant ut. De vill att den nya byggnaden pa Neptunus vid
turistbyran, far tydliga drag av den gamla stilen pa turist- och
forsamlingsbyggnaderna, vad giller val av tegel, farg, form och hojd. De hoppas
ocksa att utformningen av entrén till utstallningshallen, med ingang i hornet
Kyrkogatan-Agardhsgatan far samma stil, farger och material, som de lyckade
hotellokalerna utefter Lindallén och vid tennistorget.

Fastighetsdgarna fragar sig om personalbostdder dr en maximal anvindning av vissa
av de nya Neptunuslokalerna. Personalbostédder for Hotel Skansen bor kunna byggas
pa annat hall och da vore det battre for omradet att 1ata bli att bygga denna andra
vaning.

Kommentar: Ett genomférande av bebyggelse vid Kyrkogatan omfattas av
utformningsbestdmmelser for att dstadkomma en god anpassning till omgivande
bebyggelse, planbestdmmelser anger sdrskild utformning av fasad och tak for att
sdkerstdlla en god helhetsverkan.

Ovriga synpunkter noteras.

Agaren till Kyrkan 3 anser att ett genomfoérande av detaljplanen skulle innebéra
pataglig negativ inverkan pa riksintresse for kustzonen och for kulturmiljévard och
att:

e De tva byggnaderna vid turistbyran bor vara enplanshus och byggas i
gammalt tegel for att efterlikna byggnaden som inrymmer turistbyra.

e Topografin mitti den kénsliga bebyggelsen i Bastads kulturcentrum skulle
totalt férandras, i synnerhet med de foreslagna hushéjderna pa Kyrkogatan
och Agardhsgatan.

e Nir man byggde tennisstadium var man mycket noga med att utsikten fran
torg och Dahlmanska tomten inte skulle beroras. Galler det inte langre?

Fastighetsdgaren avslutar med uppmaningen att kommunen tar sitt fulla ansvar och
bevarar "Gamlestaden”, dvs. omradet med Mariakyrkan, Bastads torg och de gamla
skolbyggnaderna vid torget och istillet later Dahlmanska tomten fa utgéra en gron
lunga mitt i samhallet.
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Kommentar: Ett genomférande av bebyggelse vid Kyrkogatan omfattas av
utformningsbestdmmelser for att dstadkomma en god anpassning till omgivande
bebyggelse, planbestdmmelser anger sdrskild utformning av fasad och tak for att
sdkerstdlla en god helhetsverkan.

Utsikten frdn torget och Dalmanska tomten anses vara mycket viktig och beaktas i
planfirslaget genom placering och utformning av byggnader och park. Efter den férra
utstdllningen har byggrdtten vid Kyrkogatan flyttats ndrmare gatan, sdnkts och ytan
har minskats pad ett sdtt som gér att den foreslagna byggrdtten i mycket liten
utstrdckning skiljer sig frdn byggrdtten i géllande plan. Planférslaget har efter den
forra utstdllningen kompletterats med ytterligare bilder och sektioner fér att
tydliggéra de féreslagna férdndringarna.

Kommunen bedémer, utifrdn ovanstdende och att Linsstyrelsen efter den férra
utstdllningen inte hade ndgot att erinra mot planforslaget, att forslaget kan
genomforas utan en betydande pdverkan pd omrddets kulturmiljéintressen.

Ovriga synpunkter noteras.

Bastad-Ostra Karups forsamling vidhaller kravet pa 8 p-platser varav 1 hcp som
inte skall vara pa torget eftersom detta ar belagt med kullersten.

Forsamlingen framfor utover detta synpunkter pa bebyggelsens arkitektur, volym
och placering och vinder sig mot att fri sikt fran torget begransas. Kyrkans
uppfattning ar att +-hojden for entrén till tennismuséet maste sankas for att
sdkerstalla havsutsikt.

Forsamlingen anser att gillande plan bor f6ljas gillande bevarandekrav for ny
bebyggelse och motsitter sig att bostader tillats.

Sammantaget vidhaller kyrkan sina krav fran samradsyttrandet och kraver att
planen omarbetas.

Kommentar: Planférslaget har efter utstdllningen justerats sd att den nuvarande
parkeringen invid Kyrkogatan inte Idngre iansprdktas fér bebyggelse och park, vidare
har tilldtna héjder fér bebyggelsen minskats. Det dr kommunens ambition att
forsamlingens verksamhet och dess besékare pd detta sdtt ska pdverkas i sd liten
utstrdckning som mdjligt av de foreslagna fordndringarna.

Ndr det gdller féreslagen bebyggelse har planen justerats sd att byggrdtten (CRB)
invid Kyrkogatan flyttats ndrmare gatan samt minskats bdde till yta och hdjd, tilldten
byggnadsarea har minskats frdn 370 m? till 250 m? tilldten totalhéjd om +33,5 meter
minskas till hogsta nockhdjd om +31,5 meter. For byggrdtten (R) vid Agardhsgatan
dndras bestdmmelsen om hégsta totalhéjd frdan +22 till +21 meter. Fér byggrdtterna R
och R; har den sammanlagda byggbara ytan minskats frdn ca 1500 m? till ca 1150 m?,
Sammantaget bedéms férdndringarna innebdra en mycket begrdnsad pdverkan pd
omgivningen och de vdrdefulla utblickarna mot havet samtidigt som allmdnhetens
tillgdnglighet till omradet kan sdkerstdllas.

Kommuner planerar fér ndrvarande tillgdnglighetshéjande dtgdrder pd torget, vid
Turistbyrdn. [ samband med att dessa dtgdrder genomfors forbdttras maéjligheterna
fér rérelsehindrade att parkera pd torget samt att ta sig mellan parkeringen och
Turistbyrdn. Genom en utvidgning av de planerade dtgdrderna kan det dven finnas
mdjlighet att forbdttra tillgdngligheten mellan parkeringen pad torget, Dalmanska
tomten och de anslutande byggnaderna/verksamheterna.

Ovriga synpunkter noteras.
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Synpunkter pa forslaget har inkommit fran féljande som inte ar
besvidrsberattigade:

Foreningen Gamla Bastad, anser inte att planforslaget foljer kommunfullmaktiges
beslut (2010-12-08 §21) nar nu foreslagen parkyta hojs at norr med ca 3,5 meter
och parkytan minskas med ca 60 %. I beslutet star att: "Dahlmanska tomten skall
efter museets fardigstallande aterstéllas till nuvarande skick och funktion.”
Yttrandet hanvisar aven till del av beslutet som sager att "Marken ovan jord pa
Dahlmanska tomten skall fa en sd minimal paverkan som méjligt via erforderliga
installationer for ventilation, ljusinslapp mm.” Féreningen ifragasétter om detta
efterfoljs och saknar information i planforslaget om sadana restriktioner.

Foreningen Gamla Bastad saknar dven uppgifter om hur Tennismuseet ska
garanteras lokaler och fri hyra. Avtal om detta bor presenteras innan beslut tas om
detaljplan.

[ yttrandet papekas att planforslaget ligger inom omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden och foreningen menar att féreslaget innebér ett allvarligt ingrepp
i kulturmiljon eftersom:

e Utsikten fran Agardhsgatan, mot kyrka och férsamlingshem, helt kommer att
doljas av utstallningslokalernas entré, som reser sig 5 meter 6ver gatuniva.

e Den foreslagna byggnaden i tva vaningar bryter brutalt mot omgivande
bebyggelse.

e Bostader hor inte hemma i den har miljon.

e Byggratten bakom turistbyran i gillande detaljplan betecknas med q, vilket
innebar "Vid uppférande av nybyggnad skall denna ansluta till omgivande
bebyggelse i material, storlek, form och farg.”

Foreningen gamla Bastad sammanfattar sitt yttrande i punkterna:
e Bebyggelse langs Kyrkogatan skall folja den nu gillande detaljplanen.
¢ Hojning av marknivan med 3,5 meter skall ej komma till stand.

e Den gillande detaljplanen ar val balanserad och tar hdnsyn till Riksintresset
for kulturmiljon och bor galla dven fortsattningsvis.

Kommentar: Med hdnsyn till omrddets kulturmiljévdrden omarbetades planférslaget
efter samrddet; foreslagen bebyggelse dndrades for att dstadkomma en bdttre
anpassning till omgivande bebyggelse och planbestimmelser som anger sdrskild
utformning tillférdes. For att sdkerstdlla en god helhetsverkan med omgivningen har
planfirslaget efter utstdllningen justerats sd att byggrdtten (CRB) invid Kyrkogatan
flyttats ndrmare gatan samt minskats bdde till yta och hdjd.

Avseende utsikten frdn Agardhsgatan flyttades entrédelen efter samrddsskedet 2
meter fran Agardhsgatan, detta bedémdes bl a minska bdde intrycket av byggnadens
hdjd och forbdttra kontakten mellan gatan och befintlig bebyggelse vid torget. Genom
vidare studier av byggnadens utformning har efter utstdllningen konstaterats att det
dr méjligt att dven minska byggnadens héjd, hégsta tilldtna totalhdjd fér entrédelen
(R) har ddrmed sénkts frdn + 22 meter till + 21 meter. Sdnkningen innebdr att
tillkommande bebyggelse nu endast kan uppforas till en héjd av ca 4 meter éver
Agardhsgatans befintliga nivd.
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De planbestdmmelser som anger sdrskild utformning av fasad och tak fér att
sdkerstdlla en god helhetsverkan bedoms motsvara de ambitioner som "q” i den
gdllande planen syftar till att sdkerstilla.

Kommunen bedémer, utifrdn ovanstdende och att Lénsstyrelsen efter den férra
utstdllningen inte hade ndgot att erinra mot planforslaget, att forslaget kan
genomforas utan en betydande pdverkan pd omrddets kulturmiljéintressen.

Ndr det gdller uppldtelse av de tillkommande lokalerna dr det inte en frdga som kan
regleras av detaljplanen, fragan kan dédremot féras in i arrendeavtalet som en del av
syftet med uppldtelsen. Avtal om genomférande av planforslaget samt uppldtelse av
mark (arrendeavtal) tas fram och behandlas parallellt med detaljplanen.

Ovriga synpunkter noteras.

Agarna till Skagen 25 anser att genomférandet av detaljplanen skulle innebira
pataglig negativ inverkan pa riksintresse for kustzonen, friluftslivet och det rorliga
friluftslivet, men framforallt for kulturmiljovard, och beskriver olika myndigheters
ansvar for att bevaka riskintressen i en detaljplaneprocess.

e Topografin mitti den kénsliga bebyggelsen i Bastads kulturcentrum skulle
totalt férdandras, bland annat med de foreslagna hushéjderna pa Kyrkogatan
och Agardhsgatan, till exempel tvavaningshus med sadeltak.

e Nirliggande gatunit, som redan idag ar trafikméassigt hart anstrangt, kan
inte klara det ytterligare trafikbelastning som den planerade nybyggnaden
skulle medfora. Smagatorna i omradet har samma strackning idag som pa
Johannes Meiers kartskiss 6ver Bastad fran 1650-talet och varav nagra
sannolikt har medeltida ursprung.

e De kulturhistoriska virdena av "Gamlestaden”, som omradet med
Mariakyrkan, Bastads torg och de gamla skolbyggnaderna vid torget
benamndes under 1800-talet och 1900-talets forsta skede, kommer att
utarmas. Omradet skulle endast bli en forlangning av tennisanlaggningen
nedanfor Dahlmanska tomten.

e Allménheten far tvart emot vad som havdas i underlaget minskad
tillgdnglighet till omradet genom starkt fortatad bebyggelse och ett storre
antal nya parkeringsplatser.

Kommentar: Med hdnsyn till omrddets kulturmiljévdrden omarbetades planférslaget
efter samrddet; foreslagen bebyggelse dndrades for att dstadkomma en bdttre
anpassning till omgivande bebyggelse och planbestdmmelser som anger sdrskild
utformning tillférdes. For att sdkerstdlla en god helhetsverkan med omgivningen har
planférslaget efter utstdllningen justerats sd att byggrdtten (CRB) invid Kyrkogatan
flyttats ndrmare gatan samt minskats bdde till yta och héjd.

Avseende utsikten frdn Agardhsgatan flyttades entrédelen efter samrddsskedet 2
meter fran Agardhsgatan, detta bedomdes bl a minska bdde intrycket av byggnadens
hdjd och férbdttra kontakten mellan gatan och befintlig bebyggelse vid torget. Genom
vidare studier av byggnadens utformning har efter utstdllningen konstaterats att det
dr mdjligt att dven minska byggnadens hdjd, hégsta tilldtna totalhdjd fér entrédelen
(R) har ddrmed sdnkts frdn + 22 meter till + 21 meter. Sdnkningen innebdr att
tillkommande bebyggelse nu endast kan uppforas till en héjd av ca 4 meter éver
Agardhsgatans befintliga nivd.
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Kommunen bedémer, utifrdn ovanstdende och att Lénsstyrelsen efter den férra
utstdllningen inte hade ndgot att erinra mot planférslaget, att férslaget kan
genomforas utan en betydande pdverkan pd omrddets kulturmiljéintressen.

Ovriga synpunkter noteras.

Sammanfattning av Planavdelningens forslag till atgarder

e Byggratten (CRB) invid Kyrkogatan flyttas ndrmare gatan samt minskas till
béde yta och héjd; tilldten byggnadsarea minskar fran 370 m? till 250 m?,
tillaten totalhdjd om +33,5 meter dndras till hogsta nockh6jd om +31,5
meter.

e For byggratten (R) vid Agardhsgatan dndras bestimmelsen om hogsta

totalhojd; tillaten totalhdjd sanks fran +22 till +21 meter.
2

e For byggritten R minskas den byggbara ytan frin ca 1500 m? till ca 1150 m?.

e Enny trappa/nodutgdng fran utstallningslokalen medges i den 6stra delen
av parken.

e Befintlig parkering inom Neptunus 1/Dalmanska tomten anges som
parkeringsyta och kommer medge parkering for verksamheter inom
kvarteret.

e Planforslaget kompletteras med ytterligare illustrationsmaterial (sektioner
och bilder) for att tydliggora de foreslagna férandringarna.
Kommunstyrelsen féreslas besluta att

Planforslaget godkanns for fornyad utstéllning i enlighet med foreslagna atgarder i
detta utlatande.

Bdstad 2014-09-22

Johan Thein Lisa Ronnberg
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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